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1.1

Introduziore

Con Protocollo del 30 maggio 2022, BAgenzia del Demanio, il Ministero della
Cultura e, nello specifico, la Direzione Generale Archivi e la Soprintendenza
Archeologia, belle arti e paesaggio per la Cita Metropolitana di Torino, la
Regione Piemonte, laCitta di Torino, il Politecnico e MUniversita degli Studi
di Torino hanno sottoscritto unlintesa volta alla riqualificazione della storica
Manifattura Tabacchi, di proprietd demaniale per ivi insediare unnuovo Polo
Culturale.

Llintesa tra i diversi Entie stata costituita al fine di consentire flinsediamento,
negli spazi recuperati della Ex Manifattura, di un Polo Universitario con
residenze, servizi per gli studenti e aule di alta formazione e di un Polo
Archivistico con aule di consultazione, un centro studi e un deposito a

servizio del Ministero della Cultura e del Ministero della Giustizia.

Le funzioni che verranno collocate nel complesso storico rigenerato si
dovranno porre in stretta correlazione lluna con laltra e consentiranno di
avviare la riqualificazione dellintero settore della citta restituendo, allo stesso
tempo, il compendio statale fruibile e aperto ai cittadini, in un percorso di
digitalizzazione dei servizi e valorizzazione architettonica e ambientale

del I 1 ar ea.

Universita degli

Studi di Torino
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1.2

1.2.1

L'"iniziativa si va ad inserire nelllambit
volta alla rigenerazione urbana delle aree a Nord e a Nord Est di Torino, ad

0oggi oggetto di numerosi finanziamenti stimolati anche dalla prossima

realizzazione della linea 2 cella metropolitana (ora in fase di progettazione

definitiva), che prevede una fermata proprio su via Bologna, a circa 500 metri

dal complesso delllex Manifattura Tabacchi
Visione e scopo

Il PoloUniversitario: u@ampudsnteateneo inclusivo
(contributo Politecnico di Torino - Uni ver si ta di Tori no)

Ll attenzi on énclusiane sotiademi dedcpd B $taaa negli ultimi

anni sempre maggiore da parte delle Istituzioni pubbliche e private, delle

aziende, dell e Societ @&uav aaszdgadnmed3dhl gener al
delle Nazioni Uniteripercorre trasversalmente questi temi in vari Sustainable

Development Goals (SDG 4: educazione inclusiva, SDG 8: inclusione

lavorativa, SDG 10: politica inclusiva e diseguaglianze, SDG 11:&iticlusive,

SDG 16: pace e giustizia).

L opportunita offerta dal progetto Mani f
residenziali in esso previsti, consente di realizzare un vero e propricCampus

Inter-at eneo del | ] /,dave gl spazoresidenzall sonoarficehiti

da spazi per | lincontro e per | a formazio
venga offerto un insieme di opportunita
del | Yuguaglianza, del | 1 equi tpermearediel | 1 i ncl

guesta cultura la loro azione professionale e la loro vita.La sinergia con |l
Pol o Archivistico potra offrire -element.

evolutiva di tale cultura.

Tale visioneé resa inoltre pi u f gandrate dalal | e opp
contiguita con un grande parco pubblico, c
prossimo di attrezzature sportive, dato che lo sport € uno straordinario

veicolo per | 1labbattimento dell e distanze
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1.2.2

Il Polo Archivstico unPoliclinico d& Cultura

(contributo MIC - DAG Archivi)

Darea torinese soffre da tempo di gravi carenze per quanto attiene alla
capacita di raccogliere, conservare, ordinare e valorizzare il proprio
patrimonio storico e culturale. Da tempo risulta chiaro che la soluzione a
questi problemi consiste nella costruzione di apposite strutture fortemente
automatizzate, in grado di garantire grandi capacita, ottimizzazione degli

spazi e delle risorse, efficienza energetica ed economicd di gestione.

Il progetto Manifattura Tabacchi rappresenta un cambio di paradigma
rispetto ai modelli oggi esistenti sotto diversi aspetti e si propone come un
nuovo termine di riferimento a livello nazionale: esso, infatti,innova sul piano
delllintegrazione fra patrimoni, su quello gestionale e su quello della

valorizzazione.

Il progetto Manifattura Tabacchi offre lopportunita di far convergere
patrimoni di eccezionale significato per la memoria del territorio. E chiaro
come una concezione unitaria del patrimonio culturale sia ormai
imprescindibile sia sul piano scientifico, per le molteplici e inestricabili
relazioni che legano le diverse componenti del medesimo, sia sul piano della
sua comunicazione e ricezioneda parte della collettivita, ormai adusa, anche
grazie al digitale, a percorrere trasversalmente e senza distinzionidi

appartenenza le sue diverse dimensioni e manifestazioni.

Hanno manifestato interesse e disponibili& a tale convergenza la Direzione
generale archivi del Ministero della Cultura (Archivi di Stato), IUniversita di
Torino, che gia ospita presso la Manifattura il patrimonio museale dellASTUT
(Archivio Scientifico e Tecnologico dellUniversita di Torino), il Politecnico di
Torino ed i | Pololdeldefi@m@ nat ore comune
confluenza di patrimoni documentari e materiali legati alla storia del XX
secolo e in particolare ai temi del

e del lavoro.
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Fra gli obiettivi del progetto vi € peraltro quello di non saturare

immediatamente tutti gli spazi disponibili, bensi di ri servarne

consentire salvataggi e acquisizioni di archivi aziendali a rischio di

dispersione.

Per quanto attiene alla consultazione in loco dei fondi che saranno trasferiti
presso la Manifattura Tabacchi, si ipotizza che gli spazi per la fruizione
possano essere condivisi fra gli enti che vi convergeranno, evitando per
guesta via di frammentare e moltiplicare gli spazi destinati a tale scopo ed

accrescendo lefficienza gestionale dei medesimi.

La compresenza dei patrimoni e degli enti di cui sié detto consente di
immaginare forme di valorizzazione, comunicazione e studio dei medesimi
estremamente efficaci, sia in termini di sperimentazione di iniziative

didattiche e di ricerca, sia di realizzazione di progetti aperti alla cittadinanza.

Da questo punto di vista, la Manifattura Tabacchi rappresenta il luogo ideale
in cui dare concretezza al progetto di un museo del lavoro, delflindustria e

delllinnovazione.

Imodel |l o propost o plvellogamonaledliprimo essnipiot ui r e

di realizzazione di una sorta di Policlinico della Culturg in cui la forte
integrazione tra le funzioni di formazione, ricerca e trattamento [ inteso
come conservazione, gestione, descrizione, digitalizzazione, restauro,
valorizzazione [ rimanda per analogia a quanto avviene nelle migliori
strutture ospedaliere, ove Universita e Sanita pubblica cooperano creando
sinergie fra le rispettive competenze e conseguendo significativi rsultati sul

piano della produzione scientifica e della cura.

Non mero deposito chiuso e impenetrabile, ma luogo di confronto ed
elaborazione di conoscenze questo vuole essere il nuovo polo della

conservazione di Manifattura Tabacchi.

Vivo per la presenza delle residenze universitarie e delle attiva degli atenei,
aperto sul quartiere che del resto intorno a questa fabbrica € nato e

cresciuto, collegato alle altre sedi universitarie dalla metropolitana e dalle

11
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1.2.3

infrastrutture di mobilit & dolce e inserito a pieno titolo nella rete di luoghi e
istituzioni dove la conservazione della memoria si fa consapevolezza, senso

di cittadinanza e stimolo alla creativita.

ManifatturaTabacchiverso un processo ijenerazione bana

Come gi a ac cneroduzimrte,oil progettol di frigenerazione del
complesso storico della Manifatdaira Tabac
processo di trasformazione in programma del quadrante Nord/Nord-Est
del |l a ortitnad.diAl Tune iniziative sono gia p
del |l 3}ex scalo Vanchiglia e | a realizzazio

altre invece potrebbero innescarsiper osmosi.

o N

1.Cimitero Monumentale 5. Ex MAR.DI.CHI 9. Parco della Confluenza

2. Ex Scalo Vanchiglia 6. Vivaio comunale 10. Riserva Naturale Meisino
3. Ex Caserma Cimarosa 7. Parco Meisino ed ex galoppatoio 11. Manifattura Tabacchi
4. Lanificio di Torino 8. Ex Fimit

Figura 1 Relazioni del complesso con il contesto urbano

Il progetto di riqualificazione del complessod el | 3 ex Mani fattura T

assurge a rappresentare il fulcro diuna progettualita d i respirp piu amg

che le Amministrazioni coinvolte intendono avviare parallelamente al

presente concorso di progettazione, ripensando il sistema delle connessioni

| storiche, esistenti e realizzabili [ e avviando un processo di rigenerazione

12
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urbana di unl ap ie@tesa che includa, per esempio,t utt o | 1 ambito
urbanistico di riferimento (cfr. la Relazione illustrativa al punto 3.1 PROFILO
URBANI STI CO ED EDI LI Z1 O) nel rispetto dell

In particolare, € in animo llintenzione di implementare la rete dei
collegamenti tra llex Manifattura e, da una parte il centro storico della citta,
dallaltra il fiume e le aree ex F.I.M.L.T, adiacenti dkrea Manifattura,
riqualificandole e rifunzionalizzandole. Il complesso ex Fimit, separato
dallarea della Manifattura da unlarea privata occupata da attivita
commerciali artigianali, e costituito da edifici in stato di degrado avanzato e
la vicinanza al fiume Po suggerisce uno sviluppo improntato al restauro
degli edifici vincolati e alla demolizione o alla riqualificazione degli altri, per
insediarvi funzioni adatte alle indicazioni del vigente Piano diArea della
Riserva Naturale del Fiume e delle limitazioni imposte anche dalla
classificazione idrogeologica dellarea posizionata a quota significaivamente

inferiore ed in dislivello rispetto agli edifici della Manifattura.

In questo quadro di potenziamento dei collegamenti del sistema di trasporto

pubblicoe del |l e dotazioni si inserisce |linter
della ex Manifattura in residenza Universitarigper una capienza di circa 200

posti alloggio con relativa mensa. L} Agenzi a del Demani o, at
Struttura per la Progettazione p ot r a , par tadRegioone Piemonte, la

progettazione degli interventi della porzione da destinare alle stesse

residenze universitarie, al fine di contribuire oltretutto ai rilevanti obiettivi

PNRR.

La proposta progettuale richiesta per la riqualificazione della Manifattura
intende quindi, da una ©parte, ¢ saf dervanti dallee s | e po
previsioni sopra descritte e, dalfaltra, offrire lavvio di un processo di
rigenerazione a scala maggiore le ulteriori procedure di valorizzazione del
vicinocompendio tExFimite del | e connessioni dgreenuv cft
saranno sinergiche e terranno conto della proposta di ridisegno urbano

del | hagaasit a de eohcbrsoainptmgettagione promosso per

13

Concorso internazionale di progettazione - Manifattura Tabacchi Torino I



[} >eManifattura c h e, p er t aemdreoconto dicutte |& condizioni al

contorno delllambito considerato, anche di quelle potenziali e future.

14
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2.1 Scale diintervento

I concorso di progettazione ¢ finalizzatodial lulndd gwiasi z
progettuale unitaria di rigenerazione che, nel rispetto dei vigenti indirizzi di

programmazione e delle prescrizioni di dialogo con la porzione tutelata

def i ni t e delefavbld tacmdoitra gh Enti convolti e in accordo con

la proposta di masterplan elaborata dal Gruppo MPtdel Politecnico di Torino

(cfr. Allegato 1) definisca l'assetto urbano di riqualificazione delcomplesso

del | 1 ex Mani fcangitntamente dlla definzionke delle direttrici

di connessiore tra la citta ed il sistema parco.

In particolare, coerentemente con detto Masterplan, é richiesta | a

trasformazione del compendio immobiliare in un Polo Culturale dove

sviluppare:
1 Residenze universitaries p a z i per | lYincontro e |l a for
1 unnuovo Polo Archivistico come spazio delllintegrazi

con aule di consultazione e un centro studi

1 aree espositive e di ricerca, anche condivise fra vari Enti (in primis

UniTO-PoliTO) sultemad el | avor o, dell}lindustria e
1 aree commercialidi carattere locale;
1 spazi a servizidel Comune di Torino;

cosi come meglio esplicitato nel pl ani vol

al successivocapitolo 5.

Il concorso di progettazione diventa quindi loccasione perripensare gli spazi
urbani del tessuto edilizio della ex Manifattura [ rigenerato e destinato a
servizipubblici-nel compl esso dialogo con | a porzio
e nella composizione delle relazioni tra gli edifici storici, il nuovo edificio
Archivi e gli inserimenti volumetrici di prossima progettazione, ripensando

termini e regole di realizzazione,anche in successivilotti di intervento.

P o i claream dilprogetto si localizza in un ambito vincolato Pattenzione

dovrarivolgersi alla ricomposizione selettiva dd tessuto edilizio, attualmente

16
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frammentato , nel | ldialbgb ie caperturd ialla socialith urbana. In
particol ar e, b i deorglazienr del sistamaaurbana zhe sie
manifestano tra le sue componenti fondamentali: lo spazio e la socief,
attraverso lintegrazione dei patrimoni, culturali, archivistici, spaziali e dei

valori comuni.

&
Parco della  §
confluenza

Anfico borgo

¥ “ Ex Galoppatoi
Militare

Vivaio
comunale \
N

Figura 2. Manifattura Tabacchi e la relazione con il contesto

Sar proprio il concorso a definire lo spazio futuro e quindi la generazione
di un sistema capace di consolidare la rete esistente, valorizzare i luoghi
precari e introdurne di nuovi e necessarialla creazionedel detto nuovo Polo
Culturale.
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Il Concorso, come di seguito articolato, si caratterizza quindi per
1 i ndi vi ddueaambitbcomplerdentari di intervento, da sviluppare
secondo diversi gradi e scale di approfondimento:

AMBITO A| Proposta ideativa d'insieme di rigenerazione edilizia e urbana
sulla base del Masterplan elaborato dal Politecnico (cfr. Allegato 1)che
preveda lo studio delle connessioni urbane ed il disegno degli spazi di
relazione tra gli edifici - liberati secondo lo schema delle demolizioni
proposte - dell 1 i rPoleeQulturale con attenzione alle funzioni da insediare
e al contesto urbano del quadrante Nord/Nord -E s t dell a g¢gitta di

approssimativamente delimitato come di seguito indicato:

. Parcodella
Confluenza

-

Lotto 2

2
Area di intervento -
Ambito A
Area esterna
Nuove edificazioni
=== Bloceo residenze non
oggetto di modifiche J°

Figura 3. Definizione Ambito A

AMBITOB|Pr ogett o di Fatti bi |(PFTEelaliveallai ca ed
porzione da destinare ad Archivio compattato del Tribunale (parte della

porzione in ocra-arancione nel Dossier del MPt del Politecnico) primo lotto

del pi U ampi o i ns adbitoraedArdhia dacanplétdreecdni f i ci o
la realizzazione del magazzino automatizzato da destinare alMiC.

18
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! J / LOTTO 2 + EDIFICI ESISTENTI “‘
|

| destinatario MiG N ' destinatari MiC e MiG
\ >60km ' / >220 km

Sulla base deifabbisogni comunicati dal Ministero della Giustizia (MiG) e del
Ministero della Cultura (MiC) e in relazi
da parte di entrambi i Ministeri, la Stazione Appaltante ritiene prioritario

definire la progettazione della porzione di nuovo archivio (del tipo

compattato) posto in aderenza alla manica del Fab. 5B, con una superficie

coperta di circa 1.700 mg.

Di seqguito un riepilogo dei dati principali da sviluppare unitamente allo

schema di | ocali zzazione dei Fabbricat.i e

PARAMETRI DELLA PROPOSTA PROGETTUAILdito 1

-

A sup. coperta 1.700 mq

>\

minimo n. 3 livellif interpiano h>6 m con h. totale 18-20m

>\

SLP totaleminima 5.100 mq

>\

Sviluppo lineare archivio compattato >60 kml

Strutture acciaio e/o misto acciaio ec.a.

>\

>\

Costo parametrico archivio compattato: ~ 1.500,00/mq*

* Restano esclusi i costi delle scaffalature compattabili

19
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LoTTO 1

LOTTO 3 (s
sala consultazione /studio / o LOTTO 2 o
MIC ¢ MIG i U e magazzino/archivio

Figura 4. Definizione Ambito B

Nella stessa fasesono, inoltre, richieste:

A la stima di massima dei costi di allestimento dell 1 i nPofr o
Archivistico nel nuovo edificio (Lotti 1 e 2)e nei fabbricati esistenti
(Lotto 3), con particolare focus sulla tipologia di archiviazione
proposta (automatizzata e/o compattata) in merito a ottimizzazione

della capienza e contenimento dei costi.

A le linee guida progettuali e indirizzi che illustrino le strategie di
coordinamento e integrazione del PFTE(Lotto 1) con lo sviluppo del
magazzino automatizzato (Lotto 2) nel | 1 ar ea di sedi me in
Masterplan (cfr. Allegato 1) nonché | e st reauperogi € gener

e valorizzazi one delekManifattueaTabaccio mpendi o

2.2 Archivio compattato(Lotto 1)

(I Nuovo Edificio, da progettarsmilavendo co

real i zzazioni a livello europeo ed intern
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Concorso internazionale di progettazione - Manifattura Tabacchi Torino I



generazione capace di dialogare con il contesto storicizzatq caratterizzato

da elevati standard architettonici, energetici ed ambientali.

Funzionalmente s a r cdllegato da una parte al futuro magazzino
automatizzato (Lotto 2) e d a | ai fabhricati esistenti (Fab. 5B6-4B-7) coi
gual i legamefeneianali e distributivi.

Di seguito alcuni risultati attesiin termini di:

el ev at aprogaitale:isib @ una scala urbana, prevedendo il corretto
i nseri ment o del | 1 adiizdibiferimentonsea hel diabgos ut o
architettonico tra i vol umi del l a ex Mani

avanzati modelli urbanistici e compositivi

verde fruibile: le aree esterne di relazione tra gli edifici del compendio, in

considerazione del notevole aumento atteso delle superfici permeabili,

dovranno essere caratterizzati da una significativa presenza di aree verdi

attrezzate, utilizzabili da differenti tipologie di utenti, funzionali anche alla

riconnessione deidv e r s i ambiti territoriali, alla r

ai cambiamenti climatici;

i con:i clitadi fpiocsisce deea ver au fortemente aigroscibile,
| asciando emergere una cthelara adeinvita cul

svolteal | 1 idhetlerpniou ampi oo Pol o Cul tural e

i mpl ementiabipidapgost a dovr a tener e conto

ampliamento e integrazione con gli altri edifici del compendio;

sicurezza i | nuovo archivio dovra essere car af
di digitalizzazione (anche progettuale) e sicurezza del patrimonio in esso

conservato;

sostenibilita ambientakBeredhiegdptistei enaa en
progettuale che non solo rispetti i requisiti minimi previsti dalla normativa in
termini di risparmio energetico, ma che abbia anche un ridotto impatto
ambientale, massimizzando gli obiettivi individuati dalla StazioneAppaltante
in termini di criteri ESG ( FER, ciclo di

architettonica,s ost eni bi | i,¢td;, ambi ent al e
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dur abimaintudad eail pbrid g et tat mirack @ garaatire la massima
dur abdegliieieraenti e | 1 otti mi zzazione degl. i nte
individuando soluzioni per ridurre gli oneri di gestione e di manutenzione
ordinaria e straordinaria (accessibilita e i spezionab
component.i i mpi anti sti cidel simgolilelemant i t a e S

costruttivi, sostituibetd)ita degli el ement.

memoria e patrimonio: | Y edi ficio dovr a essere
unli mpostazione <culturale che tenga i nsi
conser vat o Pofodichivisticaetlaemremoria del carattere storico-

industriale del sito, puntandoall a f unzi onalita e | 1larmoni a
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3 Descrizione ambito dintervento

23

Concorso internazionale di progettazione - Manifattura Tabacchi Torino



3.1

Inquadramentaoterritoriale

(contributo Citta di Torino)

Il complesso e situato alllinterno della Circoscrizione 6, nella zonaNord-Est
di Torino, ed € compreso tra le vie Regio Parco, via Gabriele Rossetti e strada
alla Manifattura Tabacchi. larea e collocata a ridosso del fiume Po, in
pr os s defle dordluenza con il fiume Stura, in una porzione urbana
connotata dalla presenza di ampi parchi e spazi pubblici costruiti proprio

grazie alla vicinanza con il sistema fluviale.

Parco del A
Confluenze /&

Antico
borgo

Vivaio
comunale 4

Pietro
. Colletta

5 Inquadramento territoriale del complesso

Il tessuto urbano circostante & caratterizzato da un paesaggio molto
variegato. Da una parte, vié il grande sistema degli spazi aperti e verde con
il Vivaio Comunale e i parchi della Colletta e della Confluenza. Dalkltra, le
consistenze edilizie dei fabbricati dismessi lungo via Bologna e la presenzé
proprio di fronte alla Manifattura [ del Borgo Antico del Regio Parco, un

piccolo borgo connotato da un tessuto edilizio misto, nato originariamente
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proprio nelllorbita delllattivita della Manifattura e che ancora oggi presenta

caratteri edilizi storici riconoscibili.

Nella porzione che separa i fabbricati della Manifattura e il fiume Po,e situata
anche BParea dove sorgono gli edifici delllex stabilimento F.I.M.I.T,
stabilimento per la produzione di materiali isolanti in disuso e di proprieta

della Citta di Torino e unlarea privata.

Cenni storici

(contributo MIC - Soprintendenza)

Si riportano qui di seguito alcune notizie storiche sintetiche e si rimanda a
provvedimenti di tutela - D.C.R. 113 del 2018 D.D.R. 626 del 2014 (cfr.
Allegati1e3) per una piu ampia disamina anche

destinazione dluso e le vicende storico-costruttive dei fabbricati.

La costruzione del complesso della Regia Manifattura Tabacchi di Torino fu

commissionata dal Re Carlo Emanuele IIl nel 1758 all'architetto Benedetto

Ferroggio nel sito occupato dall'antica residenza di caccia del Viboccone,

allora gia in abbandono; i lavori terminarono nel 1789. Ospitava i processi di

triturazione e pestaggio del tabacco e la piantagione; nella seconda met

delllOttocento furono trasferite anche gran parte delle altre attivita che si

svolgevano nella primitiva sede di via della Zecca, attuée via Verdi. Ga a

partire dalla prima metadel | ' Ott ocento divenn& |l a piu
produttiva della citta, occupava circa 600 operai, prevalentemente donne,

che nel 1875quadruplicarono e la manifattura divenne la seconda del Regno

per importanza. Successivamente, a causa del drastico calo nella domanda

di sigari, si registro una marcata contr az
dal 1937, guando | a fispdabtre ncaechinari perdot 0 di

aumentare la produzione di sigarette, ci fu un progressivo miglioramento.

La forte meccanizzazione del processo produttivos e g dedinitivamente il
passaggio da un tipo di lavorazione quasi artigianale, che richiedeva operai
estremamente qualificati, a un lavoro di routine che poteva essere svolto da

operai non qualificati. Nel corso del secondo conflitto lo stabilimento fu
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gravemente danneggiato, fu quindi ampliato con la costruzione di
significativi fabbricati sotto il profilo architettonico lungo la strada pubblica |
via Gabriele Rossettr e ristrutturato con interventi ad opera delllingegnere

Pier Luigi Nervi.

Cesso d e f i nattivita del @96 te eda &llora fu gradualmente

dismessa

Descrizione stato di fatto

Per la descrizione dello stato di fatto degli immobili si rimanda a Allégato 3

del presente documento.

I modello federato del | o stato di fattdeldleldxX i nt e
Manifattura Tabacchi, elaborato dal Dipartimento di INGEGNERIA
STRUTTURALE, EDILE E GEOTECNICA (DIg&™@olitecnico d i Tori no, e

messo adisposizione dei concorrenti nella sezione Elaborati Cartografici

Figura 6. Estratto modello BIM complesso
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3.4 Inquadramento urbanistico

(contributo Citta di Torino)

Darea della cd. Manifattura Tabacchi € composta dal complesso della ex

Manifattura, da unlarea privata e della Ex F.I.M.I.T.

Dette aree sono destinate per la maggior parte dal P.R.G. vigente &ervizio
Pubblico S- Aree a verde pubblico, a servizi pubblici ed aserviziassoggettati
allluso pubblico, lettera g u istruzioneu n i v e r di cutaHart.i8,gpunto 15,
comma 64 (SERVIZISOCIALIEATTREZZATURBI INTERESSESENERALE
OLTREALLEQUANTITA MINIME DI LEGGE) delle Norme Urbanistico Edilizie

di Attuazione (N.U.E.A.e in parte minore a:

| et t d arae parspazi pubblici a parco per il giocoelos p o di tws

alllart. 8, punto 15, comma62.

Il punto 7 delllart. 3 delle N.U.E.A. prevede per le aree destinate &ervizi

pubblici S,| e t t eerwevlasseguenti attivita:
d uigtruzione universitariae relativi servizi(residenzeuniversitarie,e c ¢ . ) U ;

gv) giardini, aree verdi p e attrekzaties ost a e |
servizi connessi, comprensivi di eventuali ambiti conservati ad uso
agricolo; attrezzature sportive al coperto eall'aperto, attrezzature per il

tempol i ber ovu.

larea contraddi st ivée indtre,saggettal akbe pleserizione r a d u
particolari contenute nella scheda normativa dellart. 19, comma 23 del

Vol ume | del |l e N. U. E. A. , denomi nata dArea
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/7Estratto dell a Tavola n. 1 departe?. R. G. 4Azzonament

3.4.1 Profilo idrogeologico ddilrea

Sotto il profilo idrogeologico, | Jarea della Manifattura Tabacchi é classificata
per la quasi totalita nella classe If sottoclasse | (P), che comprende aree
edificate ed inedificate, non soggette a pericolo di inondazione né di
allagamento, e in minima parte nella classe Il, sottoclasse 1l (P) che
comprende una fascia di territorio tra la Classe | e la Classdll, con una

graduale variazione di pericolosita.

La sottoclasse | (P caratterizzata da porzioni di territorio dove le condizioni
di pericolosita geomorfologica sono tali da non porre limitazioni alle scelte
urbanistiche; gli interventi sono di norma consentiti nel rispetto delle
prescri zioni del D. M. 11/ 03/ 88 e del D. M.

nuove Norme Tecniche per | e Costruzioniu.
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Darea privata, larea occupata dallExFimit e una minima parte della
Manifattura sono classificate nella classe Il sottoclasse llIb4 (P), che
comprende aree edificate, appartenenti alla fascia B, che sono state
parzialmente inondate e sono considerate attualmente inondabili, con un

grado di pericolosita elevato.

Le prescrizioni specifiche per le sottoclassi Il (P) e IlIb4 (P) sono descritte nel
capitolo w#2.1.2 Disposizioni specifiche pe
idrogeomorfologica [ par t e pi a iAbegatp B)delle M.l&HE.A. (cfr.

Allegato 4).

Dareaei nol t r e sSlandaglipietna wa&lrl col | asso dei baci

= a— b -
FES

il
,‘ |: f; T
1 IR
L
g
i~
|= JI =
I
HEYiN
Sabaier

o't Corsi d'acgua sopoeni d fascia df fispert di inedificabilivd assolura

:\ ) o di'm 10 dal piede dell*argive o sponda namirale
\j I (P) o® ™ Limite irala fasia A ¢ la fascia B
-
-

I:' 1114 (P) /-"" Limite ira la fascia B e la fascia C

=" Litnite esterno defla fiscia C
v
-

/ Limite dell'area sogeeta all'onda di piena per collasso dei bacind artificiali

8 Estratto dell a Tavola n. 3 e 3/ DQRdomalfeldgicark. R. G. wCart a
delllidoneita alllutilizzazione urbanistica , Fogli 58 e 9B (parte).
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Sirimanda, in ogni caso per gli aspetti di carattere generale, ai disposti e alle

specifiche prescrizioni dellallegato B delle N.U.E.A. lelaborato a titolo

il lustrativo 4l ndicwiuduam inmmrd uvd ecio ndfcerrsma d a
due canali gia individuati nellJAl | egat o n. Jacquacsoggettiama Cor s i d
fascia di rispetto dii ne di f iassautaidilm. 10adal piede dellargine o

sponda natural euvu.

LEGENDA

Coorsl dlaaqaea swnipirensien i fascla d rispeito di sreciftcalvitiod assoloa di we 3 dal picde delllarpiee o sponda il

/:;
;_-‘/r/ - Allcgato B MIUTEA Punto 1.1 comma §

Coras ol arguna covnprensien i faseae d regpetto df onecdifieabling esolita di e 10 edal prede dell arpivie o gronda sl
- Aflegare B NETEA Punto 11 connma 4

9Estratto dell a Tavola a titobacquamil wainira, p#i@g il mds B/ @duacz

Premesso quanto sopra, si fa presente che la Direttiva europea 2007/60/CE
(recepita nel diritto italiano con D.Lgs.49/2010 per ogni distretto idrografico)
ha introdotto il Piano di gestione del rischio di alluvioni (PGRA), approvato
con DPCM in data 27 ottobre 2016, che prevede, tra le misure finalizzate alla

prevenzione delle situazioni di rischio, quella di associag alle aree allagabili
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a differente pericolosita individuate nelle mappe, una idonea normativa
d'uso, coerente con quella gia presente nelle Norme di Attuazione (NdA) del
PALI.

Per quanto sopra riferito, vista la legge regionale 17/2009 e la nota della
Regione Piemonte, Direzione Opere Pubbliche, Difesa del Suolo, Montagna,
Foreste, Protezione Civile, Trasporti e Logisticf Settore Attivita giuridica e
amministrativa relativa alla cessata funzionala idraulica del canale Regio
Parco, si ritiene necessario un approfondimento in sede progettualecirca
Napplicazione delle fasce di rispetto, anche in funzione delle strategie della

Citta su tale corso dlacqua.

3.4.2 Fasce drispetto

- m 10 linee eherriche a 132 kY
i 18 limse eletoriche 3 220 kY
m?ﬁhﬂdﬂtﬂxl!ﬂﬂw

r Fasce Al rispenio closdieriall of sesal del RO 1305

ULJ

1QEstattodellAl | egat o Tecnico n. speddalovP. FF.o0@.] |4 Bads we 98BI (par
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3.4.3

Dalbanalisi dellAllegato Tecnico n. 7 Fasce di rispetto, il complesso nore

interessato da alcuna fascia di rispetto.

Darea della Manifattura € compresa nel perimetro del Centro abitato, Nlarea

privata e DEx F.I.M.I.T. sono esterne a detto perimetro.

Profilo edilizio

Sotto il profilo edilizio, il progetto dovr a essere sviluppato nel rispetto dei
parametri urbanistici edilizi della Zona e dellArea normativa in oggetto,

come evidenziato dallart. 19 e dalla Tavola Normativa n.3 delle N.U.E_A

Occorrera valutare se lintervento riferito alllintero complesso possa
configurarsi come ristrutturazione edilizia con ridefinizione dei fabbricati
esistenti legittimamente realizzati, come definita allart. 4 lett. d1a) comma 32
delle N.U.E.A. del P.R.G. (cfr. Allegatd). In sintesi, i parametri previsti sono
la Superficie Coperta massima del lotto, fissata dalart. 126 comma 3 del
Regolamento Edilizio; 1Area a Verde su terrapieno prescritta dallart. 21
comma 11 del Regolamento Comunale per la Protezine del Verde Pubblico
e Privato e dallart. 91 comma 2 del Regolamento Edilizio; il numero dei piani
e llaltezza massima dei fabbricati, nei limiti fissati dalart. 126 e dalArt. A del

Regolamento Edilizio.

Nel caso il progetto non rientri nei limiti della ristrutturazione edilizia di cui
allart. 4 lett. d1a) delle N.U.E.A., per la realizzazione di nuove volumetrie
andra garantita una dotazione minima di parcheggi corrispondente almeno

al fabbisogno espresso ai sensi dell'art. 41 sexies della L. 17/8/42 n. 1150 come
modificato dall'art. 2 della L. 24/3/89 n. 122.

In funzione delllutilizzo dei locali con destinazioni accessorie, dova essere
eventualmente garantita la presenza di aree a parcheggio come previsto
dallAllegato C delle N.U.E.A. e del Regolamento Comunale per l'esercizio
delle attivita di somministrazione di alimenti e bevande degli esercizi

pubbilici.
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3.5

3.6

Le aree a parcheggio dovranno essere progettate neflottica di sviluppo della
mobilita sostenibile e dovranno integrarsi con la sistemazione delle aree
esterne, in parte pavimentate ed in parte trattate a verde su terrapieno,

piantumate con alberi di medio ed alto fusto.

Il progetto dovr a garantire il rispetto delle norme urbanistiche edilizie vigenti
e di tutta la normativa sovraordinata, con particolare riferimento alle materie

antisismica, di sicurezza, antincendio, energetica, acustica, igienico sanitaria.

Per maggiori informazioni sul profilo urbanistico e edilizio cfr. HAllegato 2.

Inquadramento catastale

Il complesso €& allibrato aparttd20tldalsl®®o dei Te
ed al catasto dei Fabbricati al foglio 1143, part. 120, subb. 589-60-62-63-
64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-75-76-77-78-79-80-81-82-83-84-85-
86-87-88-89-90-98-99-100-102102103, part. 197 sub.1.

Si ri manda alllestratto di mappa catast al
(Allegato 7).

Disciplina vincolisticaai sensi del D.Lgs. 42/2004

Il complesso della Manifattura Tabacchie sottoposto a tutela monumentale
con provvedimento espresso con D.C.R. 113 del 2019 ai sensi della Parte 1l del

D.LGS 42/2004 e s.m.i. Non ricade invece in area tutelata sotto il profilo

paesaggistico ai sensi della Parte Ill del medesimo decreto, ma si trova al

confine occidentale della fascia delllares
1) lettera f- & | par chi e |l e riserve nazional/ o]
protezione est @ BdNdAdel PPRpdelia Pante Isdel D.LGS.

42/2004 e s. m.i . e ai margini occidentali de
gDi chiarazione di notevole interesse pubbl
che il fiume attraversa |l a citta di Tori n

paesaggistici del PPRe a i sensi del | 1} ar tu Flads2c ec odrima
150 mu (art 14 NdA del PPR) .
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3.7

Si rimanda al Provvedimento di tutela allegato al presente documento
(Allegato 3).

11 Tratteggiato in bianco gli Immobili sottoposti a tutela.

Integrazione della proposta con piandella Citta di Torino:
PUMS piano resilienza climatica piano  strategico
dell'infrastruttura verde

La citta metropol it ana livdllo piahificatorio, @ ha adot

strument. i relati vi agl i aspetti di mobi |

completano vicendevolmente.

T 11 Piano Urbano della Mobilita sostenibi

Citta Metropolitana

T 11 Piano Urbano della Mobilita sostenibi

Citta di Torino redatto nel 2010

1 Piano Urbano del | a ixdchunlpiograanmad st eni bi |

azioni e intervent. sul territorio della

temporale di dieci anni (da 2020 al 2030), sviluppando una visione del

sistema della mobilita e dei trasporti

inquinante, orientata a mi gl i orare |l a qualita della v
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Il piano si articola e si sviluppa in numerosi documenti tecnici e grafici con

un particolare focus sulla conurbazione torinese

Si riportano in sintesi gli obbiettivi peculiari del piano:

hY

- Garantire il diritto alla mobilita, e p

cittadini senza differenze di genere, e

- Rispondere alle grandi sfide di transizione energetica e ambientale dei
prossimi vent'anni attraverso una progressiva riduzione del consumo

di carburanti da fonti fossili e delle emissioni di gas serra.

- Garantire | "equita e | "efficacia dell "
della mobilita attraverso servi zi i nt ec
| "accessibilita ai servizi

- Aumentare la sicurezza stradale evitando che I'errore umano generi

conseguenze tragiche e irreversibili.

- 1 piano offre uno stato delllarte aggi
tutte gl i ndicator.i afferenti al Si st
contesto.

Nello specifico ambito della Manifattura Tabacchi il piano indica alcune scelte

relative alla mobilita.

E zona pedonale |larea che va da piazza
ricomprendendo via Maddalene e llarea gioco tra via Alla Chiesa e S.
Gaetano da Thiene. Lavia Regio Parco per il tratto adiacente la Manifattura

by

€ indicat a3d0osme ar ea

learee adi acenti al fiume sono gia attrezzat

propria che mista, facenti parte di una fitta rete cittadina.

In questo contesto il progetto di riqualificazione della Manifattura Tabacchi
deve poter valorizzare la rete ciclopedonale, sviluppare percorsi pedonali

sfruttando la rete di trasporto pubblico in via di sviluppo (metropolitana).
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Devea | t prevexdére ed interrogarsi sul traffico veicolare di via Regio Parco
e su come sviluppare gli attraversamanti della via sia verso via Norberto Rosa

e sia verso via Maddalene

(. Pi ano dl Azione Torino 2030 del Comune

per costruire una Torino sostenibile e resiliente.

La citta nelllambito del pipnodimresiliesza azi one
climatica e al piano str atgeajilmogettal el | 1 i nfr
deve attenersi e adeguar si con |l Y obbiettivo di r
cambi ament i climati ci qgual. i sol e di cal o

precipitazioni intense.

Il progetto delle aree verdi del Polo Culturale della Ex Manifattura Tabacchi
di Torino, con riferimento allegato 6 del piano di resilienza climatica
g4Soluzioni di c ont raeeetrisppondetelcen soluzibnin e r abi | it

innovative per la mitigazione degli effetti del cambiamento climatico

attraverso scelte progettuali che favorisc
|l a permeabi Favardecasaoll , raffrescamento
naturale.
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-4 R generazione del |l 0ar e

strategiegeneralidi pianificazione

37

Concorso internazionale di progettazione - Manifattura Tabacchi Torino I



4.1

4.2

Progettazione urbana integrata

La proposta progettuale d ov r a coniugare i var.i t e mi
resi i enza, inclusivita soci al e e d economi
I 1 ambi e n than saoradeguat@al contesto e alle condizioni climatiche

attuali, ma anche wdaadat tapace dr adattarsi agh \evemtuali

cambiamenti del contesto.

La trasf or maManifatura indie Pbl e x Cul t uinolré e dovr a

of frire | lappootomditmendio dei temi di ugua
di inclusione social e, andando a permeare
rischio di mar ginalita sociale.

Il nuovo Po | o d o hre esserein grado di attrarre nuove competenze,

nuovo capitale umano e pertanto nuove risorse economiche

La rigenerazione del corhpgled ®2ssnme nd ov rpa orpaud st
per larivitalizzazione del contestourbano, al fine di generare 0]
apprendimento, aggregazione, lavoro e impresa sociale a favore della

comunita | ocal e.

Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio culturale di valore
storicoartistico, anche immaterialenjemoria

Stratificatosi in oltre duecento anni di storia, il complesso presenta oggi tutte

guell e caratteristiche proprie di un sito
rimaneggiato, con addizioni e demolizioni che seguivano le necessia

industriali.

In linea generale lidea progettuale deve mantenere la connotazione storico-

industriale delllintero compendio, prevedendo la conservazione ed |l
restauro degli elementi architettonici caratterizzanti e di interesse culturale e
la progettazione dei nuovi interventi in piena sintonia con le preesistenze,

anche con linguaggio contemporaneo.

La valorizzazione del complesso dova attuarsi mediante:
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4.3

91 il restauro delle partiedimanuf at t i p i ustoscgaeomesla t ament e

manica rappresentativaprospiciente corso RegioParcoe | a cor t e

con i corpi edilizi che la delimitano, o il blocco residenziale a Sud;

1 la relazione tra le preesistenze di maggior pregio e vincolate ed icorpi
edilizi a Nord, opera di Pier Luigi Nervi, che evolve un impianto altrimenti
a spina in uno a corti, di cui si pud costruire una gradazione di usi e

vocazioni (cfr. Allegato 1 Do s s i er d iSvilyppostgried pago &),

1 la liberazione dalle superfetazioni/ come alcuni bassi fabbricati che
rendono le corti illeggibili o alcuni grandi volumi verso il parco [ che

consent i r a ladelaziane deleomplessoeon il parca

Riuso e realizzazione di spazi con attenzione agli aspetti
di sostenibilita

Come noto, NAgenda 2030 per lo sviluppo sostenibile dedica alle cita un
obiettivo specifico (Goal 11f Sustainable cities and communitie¥, declinato

a sua volta in dieci target, tra i quali: promuovere unlurbanizzazione inclusiva

e sostenibile e la capacif di una pianificazione/gestione partecipata e
integrata delllinsediamento umano in tutti i Paesi; fornire laccesso universale

a spazi verdi pubblici sicuri, inclusivi e accessibili; sostenere rapporti
economici, sociali e ambientali positivi tra le zane urbane, periurbane e rurali,

rafforzando la pianificazione dello sviluppo nazionale e regionale.

La riqualificazione del compendio diventa pertanto unloccasione preziosa

gaul i

perllattuazi one dei t ar get lobiditicordidetaxdidd per c hé

ampie aree a verde, orizzontali e verticali (es.coperture e prospetti),
funzionali alla riconnessione ambientale con il parco fluviale, di sistemi a

risparmio energetico, di connessioni intelligenti e sostenibili sul territorio, di

un accesso sempre piuU smart dsostesbde v i
Ma anche per cheé, pi u i n vigiene d@ir @t e ,
maggi ormente inclusiva e coll aborat.i

cittadino un ruolo attivo nella creazione diunasocietapi u cor al e e
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coll aborativa percheé si r emdsattvopert o del | e

realizzare un obiettivo comune.

La rifunzionalizzazione delllintero compa
essere considerati fortemente integratiallaf r ui bi I i ta ed otti mi zz:
spazi, coniugando elevati standard funzionali, energetici, di sicurezza e di
sostenibilita ambiental e, di mostrandone

fatti bi |-reatizaativa, archreiincetazione ai tempi di costruzone.

1 di segno e | lassetto generale della pr.
garantire anche i principi di irraggiamento solare e di migliore disposizione
delle funzioni, anche in relazione al contesto, alla distribuzione dei volumi e

degli ambienti e alla percezione visiva internaed esterna degli stessi.

I progetto dovra espressamente raccontar e
operativa sara finalizzata a garantire | &
sostenibilita ambiostrtizedeed reaizraziene esdiel t e di
gestione del complesso, il contenimento dei costi di manutenzione ed

eserci zi o, |l a capacita di resilienza al (
progetto dovra portare in conto caea valuta

che permetta di valutare la diminuzione degli impatti climatici fornita dalle

mi sure di adattamento a valle delllinterve
Proprio con riferimento agl.i obiettivi C
Demani o ha introdotto un sistema di val ut e

i principi ESG, ossia che tengono conto degli impatti di natura ambientale,
sociale e di governance. Al fined i raggiungere obiettiwvi p |
aspetti della riduzione degli effetti del

del I i mprothet a lambrioggretta o dovra rispettare.

Si precisa <c¢che nell lYapplicazione degl:] 0
dovranno sempre tenere in considerazione le norme ed i regolamenti tecnici
nazionali, regionali o comunali, ed eventualmente allineare il livello

prestazionale avoquell o piu restritti
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4.4

Gli indicatori sono quel | i ri port afabella &8G 1 al |l egat
KPI_AdD_TODO0053

I progett o d ;neitredl Decriete gek28 giugno 2022 - Requisiti
Ambientali Minimi, andando anche oltre le prescrizioni dello stesso in termini

dmi ni mi zzazi one @ eéellelimpermeabilidzazioni.s uol o

I n particol ar e, I n merito aisuddetta t er i det
Decreto, si sottolinea chetali criteri obbligatori di cui ai punti 2.3/ Specifiche

tecniche progettuali di livello territoriale - urbanistico, hanno lo scopo di:

o ridurre la pressione ambientale degli interventi sul paesaggio, sulla

morfologia, sugli ecosistemi e sul microclima urbano;

o contribuire alla resilienza dei sistemi urbani rispetto agli effetti dei

cambiamenti climatici;

o garantire |livelli adeguati di gualita |

servizi, reti tecnologiche, mobilita sos

In merito a tali criteri obbligatori, i Progettisti nel corso dello sviluppo della
progettazione elaborano una Relazione CAM in cui, per ogni criterio
ambientale minimo, si descrivono le scelte progettuali che garantiscono la
c o nf o r malativeécritexid e siindicano gli elaborati progettuali in cui sono
rinvenibili i riferimenti ai requisiti relativi al rispetto dei criteri ambientali

minimi e le verifiche grafico-numeriche proposte.

La Rel azione CAM dovra inoltre evidenziar ¢

dettagliandone la motivazione.

La citta orizzontale: progettazione degli spazi di relazione

tra le cose (il vuoto)

Nel ripensare la trasformazione del complesso della Manifattura ura
particolare attenzidlaper heabihl esaedel poesmpl
alle relazioni con il contesto urbano al contorno sia verso la Piazza ed |l

quartiere f er mat a del | a Md&taba g Bidverdiil grandeo s a

fiume e agli spazi circostanti la Ex F.I.M.I.T.
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Non v} dubbio che la proposta ideativa di rigenerazione del tessuto edilizio

della ex Manifattura d o v pr@iettare il disegno delle corti verso la nuova

fermata dell a ME&abacl@huCi mbtona®wer so uno S|
l i near e, dove privilegiare | a mobilita ¢
l i ngresso al |l a n uooed anuovicedificieomoherdiali sto mpl e s s

Corso Regio Parco

Attraverso lo studio di corridoi visuali, nuovi percorsi di attraversamento e

con la valorizzazione dei preesistenti, il progetto deve relazionarsi con gli

spazi pubbl i ci gia esistenti e consolidat
caratter.i di f r yvalbrizzendd Iap eer menatbeiglriatza ocncest r u
dei nuovi e vecchi edifici a | piano terra dalllinterno

Sempione e P.zza Abba) e verso il flume ed agli spazi circostanti (Ex F.I.M.I.T.)

7

12Connessioni con il contesto
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4.5 Dotazione standard

Dal punt o di vista della dotazione di st a
di mi nui r aesistdntevlol pmegett o dovra essere svil

dei par ametri urbanistici edilizi dell a Zc

Per |l a realizzazione di nuove volumetrie
minima di parcheggi corrispondente almeno al fabbisogno espresso dalla L.
24/3/89 n. 122.

ESISTENTE NUOVA COSTRUZIONE TOTALE Note
Fabbricati Esistenti Fab.K Fab.X Fab.Y FabZ
A Superficie fondiaria (mg) 45.998,00
B SLP massima (mg) 45.998,00 1,00 n CrEB:I: e
(B/A)
c SLP stato di fatto (mq) 66.542,34 66.542,34 1,45 '"f'ccf;c'
[C/A)
i 13 . ndice prog.
D SLP progetto (mg) 4097774 690,00 446,94 330,00 399178 46.436,46 1,01 "D.’:\' -
. e - - Da L122/1989
E Superficie a parcheggio|(mg) 241,50 15643 115,50 139712 1.910,55 Tognol
Tine di intervents Ristrutturazione edilizia fuori sagoma
po v art. 30 della L98/2013 in aggiunta ad art.3 dpr 380,/2001
STATO DI FATTO PROGETTO Note
" - % Sup. rta
F Superficie coperta (mg) 2645730 1872340 up. coperta /
fondiaria
< 2/3 (66"
F/a Indice sup. coperta / sup. fondiaria 58% 41% da RLE art 40
G Superficie libera (mg) 19.540,70 2727460
G/A ndice sup. libera / sup. fondiaria 42% 59%
% Sup. verde / libera
H Superficie verde (mg) 6.476,60 1161440 P _{
= 20%
H/iA ndice sup. verde / sup. fondiaria 14% 25% da Reg. verde art. 21
H/G Indi de / sup. lib 43% > 40%
ice sup. verde / sup. libera 3
! b 3 da decr. CAM 22.3
| Superficie permeabile (mg) 6.476,60 25037,70 % Sup. permeabile
/libera
I/A Indice sup. permeabile / sup. fondiaria 14% 54% > 60%
da decreto
/G Indice sup. permeabile / sup. libera 33% 92% CaM223

13 Standard urbanistici (cfr. Dossier MPt)

Per la realizzazione delle nuove aree commercialiandr a garantita wu
dotazione minima di parcheggi corrispondente almeno al fabbisogno

espressod al | 1 al l egato C all e Nor me;inbltrepbani st i coc
dettear ee a parcheggio dovranno essere proge

del l a mobilita sostenibile e dovranno inte
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4.6

esterne, in parte pavimentate ed in parte trattate a verde su terrapieno,

piantumate con alberi di medio ed alto fusto.

Mobilita
(contributo Citta di Tori no)

Guardando al sistema infrastrutturale dei trasporti pubblici e della mobilita

leggera delllintera area, il sistema della mobilihesi st ente risulta p
frammentario e non sufficiente a collegare un nuovo polo con il centro e con
|l e zone piu periferiche di Torino, rendend

del trasporto pubblico, sia della mobilita leggera.

s sl
T\ "

by
Sy

N
b

14 Integrazione conlamo bi | i t a [ ocal e

Lo sviluppo della Metro 2 consentira di collegare in modo rapido la
Manifattura con le stazioni dei treni, Naeroporto (passando attraverso la

stazione Rebaudengo al capolinea della M2) e quindi con il centro cité.

Il potenziamento delle piste pedonali e ciclabili esistenti, sia alinterno del
guartiere sia a ridosso del fiume Po, creea una nuova rete che dia la
possibilita di raggiungere llarea della Manifattura e ogni spazio pubblico

accessibile e nuovamente fruibile.

Lo sviluppo delfarea della Manifattura come un polo denso di attivita
muovera un nuovo e costante flusso di persone proveniente da tutta la citta,

grazie alla vicinanza con tre distinte fermate della linea 2 della metro
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4.7

(Bologna, CimarosaTabacchi, Corelli) e quindi alla possibilia di connessione
rapida con il Politecnico di Torino e gli studenti, nondimeno |l

raggiungimento dei Poli museali e dellUniversita in centro citta.

Rapporti dimensionali, volumetrici e inserimento paesaggistico

'l progetto dovra garantire il rispetto de
e di tutta la normativa sovraordinata, con particolare riferimento alle materie

antisismica, di sicurezza, antincendio, energetica, acustica, igienico sanitaria.

In sintesi, si deve mantenere la connotazione storiceindustriale dell'edificio,
restaurando gli elementi caratterizzanti e progettando gli interventi in

armonia con le preesistenze

Il nuovo volume destinato ad archiviop o t avele altezza filo gronda uguale

0 comungue non superiore a quella dei fabbricati esistenti contigui; il fronte

aderenteai f abbricati eindipendente siastrutucalmerde es ser e

e, per quanto concerne lo smaltimento delle acque meteoriche. La

composizione volumetrica sviluppata in due lotti di intervento, del tutto

indicativa nel Dossier di progetto redatto dal Gruppo Masterplan di Ateneo

del Pol itecni co,delldamwnessionitcennfabbrieati esistanti o

edel |l e possi bildi relazioni fisiche e/ o Vv
lungofiume. Il fronte di testata potr 2eventualmente, ospitare i collegamenti

verticalitralacorteprincipal e e | 1l area verde sottostante

Vista la consistente nuova volumetria prevista, dovranno essere adottate le

soluzioni progettualciongietn eachegd adti enpalt tfoi ree

che essa prevarichi visivamente sulle componenti antiche del complesso

| fronti dovranno essere studiati in piena sintonia con il contesto industriale
in cul S i nseriscono e ,dawmnzzamolmlol as s e esi t
prospettico trasver s alcasoagioRaacoacemilt e con |

principale accesso al compendio da progettare sul lato goposto.

I volumi previsti lungo Corso Regio Parco e a ridosso degli exedifici
residenzialidovranno avere piena sintonia compositiva con il contesto in cui

si inserisconopertanto saranno caratterizzati dalla stessa quota di gronda e
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di colmo, copertura a falde con identiche geometrie. Dovranno essere
i nnestate in continuita con i fronti esi s

il ritmo compositivo dei prospetti esistenti su via Regio Parco.

I nuovi volumi, gli spazi esterni e gli apparati tecnologici dovranno essere
coerenti in termini di design, materiali e cromie. Inoltre, si deve assicurare
uno stile architettonico uniforme, nonostante gli interventi vengano realizzati

in fasi diverse.

In particolare, s2bbene per la porzione di nuovo edificio (PFTE- Lotto 1) sia
richiesto un sistema di archiviazione compattato, per gli edifici esistenti
(Fabb. 7- 4B - 5B - 6) e per i successiv Lotto 2 (magazzino/archivio) e Lotto
3 (Ed. esistenti/archivio e sale consultazior)i dovranno essere valutate le

possibili alternative al sistema di archiviazione, valutando costi e benefici di

eventuali soluzioni alternative e schemi preliminari di distribuzione, fermi
restando gli obiettivi di archiviazione e d i continuicamg@ funzi on
comunicato dai futuri utilizzatori degli archivi statali (Ministero della Cultura

e della Giustizia).

Nelllambito delllintero compendi o non €& p
di fonti di energia rinnovabile a patto c
adeguato studio finalizzat.i ad individuar
minimo.

Per | linstallazione di eventuali i mpi ant i

essere privilegiate le coperture piane o gli edifici di nuova costruzione,
conservando il principio di mi ni mi zzazi on:

l i stall azione di qualsiasi i mpianto sara

storico-culturale e le coperture antiche in posizioni visibili.

Dovranno essere privilegiate scelte distributive interne che prediligano il
comf ort acustico per | }Yattenuazione dei rurm
noncheé soluzioni tecniche di attenuazione

elementi come barriere verdi, pannelli fonoassorbenti, o soluzioni similari.
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4.8

Accessibilita

Il Polo Culturaledovra essere progettato secondo i

internazionali sull'"accessibilita e i prin
accessibile a ogni categoria di persone, a
condi zi one di diastcaebsere postaattendZlooeval téma pia r t

relativamente  agli  aspetti  fisico/architettonici, che a quelli
cognitivo/relazionali. Sia per quanto riguarda il Polo Culturale, sia per le

connessioni e interazioni con gli altri edifici e per la progettazione dello

spazio verde, e di f o n d atute oniverdalmmentemp or t an z
accessi bile i spir progattazgone uvanii vperriepgoitepsi /del | a
alled eventualmente anche applicando progetti di Way finding.

Dovranno,inoltre,e s sere favorite | e connessioni e |
interni e versoil contesto urbano,  n o npaska@gi tra levarie corti al piano

terra.
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- 5 Il Masterpladel Polo Culturale
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5.1 QuadroEsigenziale

Sulla base delle specifiche esigenze quantitative e qualitative espresse dai

vari Enti sottoscrittori del Protocollo € st at o el abogiganzime i | Quad:]
sottostante, di cui si dovra tenere conto
del Polo Archivisticon el 1| a pi U ampi a propostPalodi i nser
Culturale.

Funzioni Esigenze Specifiche

Aule Campus 450 mq | n.3 aule per challenge di dimensioni comprese tra i 100 e i 150 mq

per 31,5 milioni dir, 250 posti letto
3.400 mq - residenza

1.515 ma- servizi di supporto
Residenza universitaria 6.300 mq | 50 mq - sale riunioni

350 mq - aree tecniche

605 mq - servizi ricreativi

a cui aggiungere 2.700 mq di aree esterne di pertinenza

Archivio di Stato e Tribunale
spazi possibil mente connessi pe€
Archivio MIC

per le provincie di Torino, Asti, Biella, Cuneo e VCO
Totale 65.000- 70.000 ml

Archivio Tribunale

Corte diAppello Torino 14.310 ml

Tribunale di Sorveglianza di Torino 6.054 ml
Archivio di Stato e Tribunale per i minorenni di Torino 3.158 ml
Tribunale 280.000 m! Tribunale di Alessandria 8.800 ml
Tribunale di Asti17.319ml
Tribunale di Biella 9.078 ml
Tribunale di Cuneo 10.830 ml
Tribunale di Ivrea 9.240 ml
Tribunale di Novara 22.300 ml
Tribunale di Torino 79.850 ml
Tribunale di Vercelli 28.418 ml
Totale 210.000 ml

- max45.000 ml| Opzionale ed in caso di ottimizzazione degli spazi

Collezioni scientifiche di Ateneo- 4.500/5.000 mq
Archivi - 15.000 ml

Spazio Archivio: circa 2.500+2.000 mq (per spostamento attuale

Politecnico di Torino 7.500 mq

Archivio Strada del Portone)
5.000 mq . . . . .
Spazi interni alla Manifattura tra i 500 e i 1.500 mq

collocazlione al piano terra e accessibile dallesterno
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Archivio - 20.000 ml

Archivio Biblioteca- 20.000 ml
Universita 8.900 mq | Collezione strumenti - 4.000 mq
Stoccaggio biblioteca - 200 mq
Laboratori archivistici- 200 mq

Spazi commerciali 1.200 mq

Oltre a tale superficie dovra
: minima di parcheggi, afferente alle nuove aree commerciali
Parcheggi 1.911 m¢ )
corrispondente al meno al f a bdelie

Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione

5.2 Scenario di progetto

(MPt - Politecnico di Torino)

Sulla base del quadro esigenzialed el i neato e con | lintento
ridurre la trasformazione della Manifattura Tabacchi in una mera
localizzazione di funzioni, sono stati individuati degli specifici temi
progettuali consideratic o meietre angolarts per | a rdel®dlo zzazi one
Culturale come vero e proprio organismo armonioso capace di attivare

ulteriorip r 0 g e t heltessuio tirdano circostante.
Tali temi riguardano:

1 la valorizzazione del compendio dal punto di vista architettonico, non
solo mediante la conservazione dei manufatti storici e vincolati, ma
anche curando il rapporto tra questi e i corpi edilizi a Nord, opera

attribuita a Pier Luigi Nervi;

1 la valorizzazione della posizione del compendio, come elemento di

connessione tra la citta ed il par co;

T hapertura del compl ess o adtrettarheata t i ter zi
coinvolti nelle funzioni da insediarvi con particolare attenzione alla
realizzazione del nuovo fronte di accesso da corso regio Parco previa

demolizione del Fabb. 12 e ricostruzione del Fabb. Y

1 composizione del nuovo edificio (Fabb. Z) da destinare principalmente

ad archivio compattato/aut omati zzat o (o altra mo d a
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proposta dal concorrente) che instauri un dialogo con il contesto ed offra
soluzioni coerenticon!| 1 o b i e tcanienineentaloeilcosti realizzativi

e di gestione;

1 la condivisione degli spazi comuni da parte dei vari enti per una gestione

efficiente delle risorse(ipotizzati per esempio nel Fabb. 6);

1 definizione dimassimad e |l | 1 i ns er i me deglimmphamenti met r i c o
in testata (Fabb. X e K) nella porzione da destinare aResidenza

Universitaria di Cc u;i e atteso

1 valorizzazione dei fabbricati esistenti con particolare riguardo agli

elementi architettonici caratteristici;

1 disegno del nuovo accesso al compendio inclusa la definizione

compositiva del nuovo edificio commerciale (Fabb. Y).

La volonta di C 0 ngernzigle deiedivarsi entgproandtorio e s i

del Il 1iniziativa con i t e mi sopran el encat.
grafi co davvero ona eappgesentarzipne spaziale del modo in cui

unl arumaomplasso di edifici, viene vissutain base ai flussi che attrae e

impone.

Le attivita immaginate nel Polo Culturale hanno gradi molto diversi di

intensita dlu s o . Al cune parti sono d#molto fredd
movimento di flussi di persone esterne significative. Altre, per loro propria

natura, sono invece dcaldev. Al primo gr uj
archi vi nella | oro parte piu affine al dep
ammesse (anzi, sostanzialmente nessuna in tutte le parti automatizzate);

oppure quegli uffici che non siano aperti al pubblico e quindi coinvolgano

un numero di persone inevitabilmente basso e fisso. Al secondo invece

appartengono le residenze universitarie, che oltre agli occupanti possono

portare alla presenza di altre persone[ amici dei residenti, compagni di

studio ecc. [ e ovviamente le aule previste per la parte di Campus, che

implicano studenti, docenti e invitati di diversa estrazione e provenienza,

qguindi unlutenza varia e diversificata.
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15 Spazializzazione del quadro esigenziale: il grafico di intensé

Distribuendo i poli caldi nel complesso, si generano inevitabilmente dei flussi

di persone alimentate proprio dagli utenti di quei poli, che a loro volta

generano quindi una intensita diversificata degli spazi aperti. Questa, inserita

e incrociata con i fl ussi di passaggi o e

quindi diventare davvero misura della vita potenziale di un luogo.

Sulla base delle precedenti considerazionie st ato pert@anto def.
scenario diprogetto, che, fra tutte le diverse alternative insediative favorisce

una distribuzione lineare dei flussi opponendo a Nord e Sud i poli caldi e

creando, una sequenza di spazi che intercettano i flussi secondari (quello di

via Norberto Rosa e di piazza Abba): nei [
immaginare esercizi anche commerciali che abbiano la massa critica

necessaria alla loro sopravvivenza e che possano interagiranche a livello di

quartiere, completando, senza per questo esaurire, le possibilé di sviluppo

—)

dell o stretto intorno. Si generano <cOSs
differenziata e che suggeriscono possibili usi e trattamenti delle superfici e

degli spazi aperti.
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