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{)f\(il'N/If‘\ D E I DEMANIO

Uso interno



Ministero della Cultura

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LA CITTA' METROPOLITANA DI TORINO

COMPLESSO DELL’EX FIMIT DI TORINO

OPERA: Torino, complesso dell’ex Fimit, via Gabriele Rossetti
SITUAZIONE VINCOLISTICA: 1l bene é sottoposto a tutela monumentale con provvedimento
espresso con D.D.R. n. 626 del 09/12/2014 ai sensi della Parte 11 del D.LGS- 42/2004 e s.m.i.

1l complesso ricade integralmente in area tutelata sotto il profilo paesaggistico ai sensi dell’art.

142 comma 1) lettera f - “I parchi e le riserve nazionali o regionali nonché i territori di protezione
esterna dei parchi” della Parte 111 del D.LGS. 42/2004 e s.m.i. - (art 18 NdA del PPR) della Parte

IIT del D.LGS. 42/2004 e s.m.i.; e, per una piccola porzione, nell’area tutelata con D.M.
11/01/1950 “Dichiarazione di notevole interesse pubblico delle sponde del Po nel tratto che il
fiume attraversa la citta di Torino” (scheda A140 del catalogo del beni paesaggistici del PPR) e ai

sensi dell’art. 142 comma 1) lettera c -” Fasce di 150 m” (art 14 NdA del PPR).

Si allega copia del provvedimento di tutela D.D.R. n. 626 del 09/12/2014 .

collegamento link al PPR ed estratto delle tutela paesaggistiche

http://webgis.arpa.piemonte.it/ppr_storymap webapp/
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CIREZIONE REGIONALE PER | BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI DEL PIEMONTE

IL. DIRETTORE REGIONALE

VISTO il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 165 "Norme generali sull'ordinamento del lavoro
alle dipendenze delle amministrazioni pubbliche",

VISTO il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 "Istituzione del Ministero per i beni e le
attivita culturali, a norma dell’art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 39", come modificato dal
Decreto Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3 "Riorganizzazione del Ministero per i beni e le attivita
culturali, ai sensi dell’art. 1 della legge 6 luglio 2002, n. 137",

VISTO il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice per i beni culturali ed il paesaggio”
e s.m.i. di seguito denominato Codice; '

VISTO il Decreto Dirigenziale 6 febbraio 2004 recante le procedure per la verifica dell’interesse
culturale del patrimonio immobiliare pubblico cosi come modificato dal decreto Dirigenziale 28
febbraio 2005, ¢ il Decreto Dirigenziale 25 gennaio 2005 recante le procedure per la verifica
dell’interesse culturale dei beni immobili di proprieta di persone giuridiche private senza fine di
lucro;

VISTO il D.P.R. 26 novembre 2007, n.233 "Regolamento di riorganizzazione del Ministero per i
heni e le attivita culturali, a norma dell'articolo 1, comma 404, della legge 27 dicembre 2006, n.
296" e s.m.i., ed in particolare I’art. 17, comma 3, lettera c) che assegna ai Direttori Regionali per i
beni culturali ¢ paesaggistici la funzione della verifica della sussistenza dell’interesse culturale det
beni appartenenti a soggetti pubblici e a persone giuridiche private senza fine di lucro, ai sensi

dell’art. 12 del D.Lgs 42/2004;

CONSIDERATO che con D.P.CM. del 22.2.2013, registrato alla Corte dei Conti in data
8.05.2013, reg. 5 fgl. 341, & stato attribuito al dott. Mario TURETTA P’incarico di funzione
dirigenziale di livello generale di Direttore Regionale per i Beni Culiurali ¢ Paesaggistici del
Piemonte;

VISTA la nota del 13/02/2014 con la quale il Comune di Torino ha chiesto la verifica dell’interesse
culturale ai sensi dell’art, 12 del Codiee per ’immobile appresso descritto;

VISTO il parere della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per le province di
Torino, Asti, Cuneo, Biella ¢ Vercelli e della Direzione Regionale per i Beni Culturali e
Paesaggistici del Piemonte espresso con verbale n 02/2014 del 27/02/2014;

RITENUTO che I’immobile:

-Denominato Ex FLM.LT (gid Filatura da cotone F.Ili Vanzina)
-Provincia di Torino
-Comune di Torino

Coppn  TRICMLLD




Decreto ny 24 /72014

~-Sito in Via Gabriele Rossetti, 34
-Distinto come segue:

C.T. Fg. 1143, part. 125 parte, 126 e 130
C.F. Fg, 1143, part. 98, sub 1 parte ¢ sub 6

come meglio evidenziato nella allegata planimetria catastale;
riveste interesse culturale ai sensi degli artt. 10, 12 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, per i motivi
contenuti nella relazione storico artistica allegata

DECRETA

il bene denominato “Ex F.LM.LT (gia Filatura da cotone F.Hi Vanzina)” meglio individuato nelle
premesse ¢ descritto negli allegati, ¢ dichiarato di interesse culturale ai sensi degli artt. 10, 12 del
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e rimane quindi sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute
nel predetto Decreto Legislativo.

La planimetria catastale e la relazione storico artistica fanno parte integrante del presente decreto
che verra notificato ai proprietari, possessori o detentori a qualsiasi titolo del bene che ne forma
oggetto.

Il presente decreto ¢ trasctitto presso I'Agenzia delle Entrate - Servizio pubblicita
immobiliare dalla Direzione Regionale ed avra efficacia nei confronti di ogni successivo
proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo del bene.

Avverso il provvedimento ¢ ammessa proposizione di ricorso amministrativo al Ministero
dei Beni ¢ delle Attivita Culturali e del Turismo, per motivi di legittimita e di merito, entro trenta
giorni dalla notifica della dichiarazione ai sensi dell’art. 16 del Decreto Legislativo n. 42/2004.

E' inoltre ammessa proposizione di ricorso giurisdizionale al T.A.R. competente per
territorio, a norma dell'art. 7 e ss del D.Lgs del 2 luglio 2010 n. 104 - "Attuazione dell'articolo 44
della legge 18 giugno 2009, n. 69, recante delega al governo per il riordino del processo
amministrativo” e successive modificazioni; ovvero ricorso straordinatio al Capo dello Stato ai
sensi del D,P.R. 24 novembre 1971, n. 1199,

-9 DIC 20

Torino,

11, DIRETTORE REGIONALE
dott, Mytyit TURETTA
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DIREZIONE REGIONALE PER | BENI CULTURALI E PAESAGGISTIC! DEL PIEMONTE

Relazione storico-artistica: Torino — Ex fabbrica F.LM.LT (gia Filatura da cotone F.lli Vanzina} — Via
Gabricle Rossetfi 34

Il complesso industriale della Ex fabbrica F..M.1.T occupa una porzione di territario a ridosso della vecchia
Manifattura Tabacchi; linsediamento, nascosto dalla grande fabbrica, risalente ai primi decenni
dell'Cttocento, ha l'ingresso principale da via Rossetti, breve strada interclusa che da corso Regio Parco
conduce verso il fiume Po.

Nel 1630, con la morte di Carlo Emanuele I, la dimora storica del Viboccone, con il suo maestoso parco,
cessa per sempre di essere luogo di svago e di battute venatorie ritornando di fatto a ricoprire la sua
primordiale destinazione, quella di tenuta agricola’. Dopo il lungo assedio delle truppe francesi a Torino,
Vittorio Amedeo Ii procede al riassetto urbanistico della Capitale ed al rafforzamento delle strutture statali® e
nel 1758 Carlo Emanuele |ll assegna all'architetto Benedetto Ferrogio la progettazione di un nuovo
complesso industriale per la Regia Fabbrica del Tabacco, con annesse piantagioni € semenzaio, che si deve
ispirare aile imponenti manifatture reali francesi. L'attuazione def moderno programma ideologico dello stato
sabaudo fa si che al momento di determinare un sito per fa nascente fabbrica, esso sia individuato in guel
palazzo inutilizzato ubicato in una zona che si presta aila coltivazione del tabacco®: il Regio Parco”,

In questo contesto l'area del vecchio parco reale, attiva dal 1786°, che si estende a fianco dello stabilimento
della manifattura, favorita dalla disponibilita di energia idrica si presta ad ospitare ulteriori attivita industriali®,
In una posizione strategica per la presenza del canale che gia alimenta la Manifattura Tabacchi, nascosto
dalla imponente volumetria della medesima, nasce intorno agli anni ‘30 del'Ottocento, il Cotonificio def
fratelli Vanzina' (edificio E). L'attivita dellimpresa, premiata con medaglia d'argento alle esposizioni torinesi
del 1829, 1832 e 1844, avra pero breve durata e nel 1839 I'edificio ed i terreni annessi vengono venduti®.
Durante questi passaggi di proprieta I'edificio modifica la propria destinazione d'uso senza alterare in modo
significativo la sagoma dell'apparato prcduttivoe. Nel 1847 la proprieta passa dalla Societa anonima per fa
filatura a macchina di lino e canapa aila Ragion di negozie Gaston Blondel e C. e quindi nel successivo 1854
alia Societa per la brillatura del riso. Si verifica di fatto in questo periodo una netta frattura tra le precedentie
le adottate attivita produttive dettata dalla volonta di Camille Cavour di costruire nuove ed efficienti "piste da
riso” che siano capaci di sostituire quelle esistenti, presso i suoi possedimenti di Leri'®. Di qui la necessita di
attrezzarsi con piste pil moderne' per la cui gestione il Blondel'? & senza dubbio la persona piu adatta. La

1 La rovina fisica e formale del parco sara perd successiva, da aftribuirsi ad una serle di cause diverse e concomitanti quali | danni subiti nel corso degli
eventi ballici del 1640 e del 1706 = 1l camblamento delle concezioni cuiturali e architettoniche det vecchio pregstic, ormai superato dal nuovo gusto
ammesso dalla corte. Ne! 1843 |l palazzo viene definitivamente chiuso avendo | duchi preferito aifre residenze suburbane ritenute di maggior prestigio.

2 Neil'ambito del pragramma adottate si inserisce la volonta di riunire in un unice luogo fa lavorazione e la produzicne di alcuni generi di monopotio.

3 Nel 1788 |a daliziz architetionica rinasce come siabifimento dove si effettua “ia triturazione def tabacce & cho fimplega} da 50 & 60 Individul.” Nelia prima
metd dal XIX sacolo la Manifatiura Tabacchi diviene cosl la pill grande realtd produttiva cittadin, con due sedi una in via della Zecca (attuale via Verdi} e
I'altra al Regio Parco, che insiema arrivano ad occupare 800 operal; 400 donne e 200 uominl. In sequilto al notevole incremento nel consumi di tabacco e,
con lo scopo di produrre maggiori quantita di prodotte a costi mineri, Il governo sabaudo daclde di concentrare in Un unico complesso tutte le lavorazioni
eseguite fino ad allora nelle due sezionl. Un progetto di legge del 1855 decrata cosi |l trasferimento d quasi tutte le lavorazioni nella sezione det Regio
Parco giudicando "sufficiente fa quantita of energia molrice disponibite, anche in previsione di futuri incrementi produttivi'.

4 In questo periode, I'ambito storicaments riconesciute come Regio Parco & ancora una zona pooo costruita prevalentsmente destinata all'agricoltura ed al
pascole caralterizzata da una dispersa e discontinua urbanizzazione. L'ampia porziane di territorio cittadine & esterna alla cintura, configurata dalla cinta
daziaria del 1853, ed & caratterizzata dalla presenza di fattorle sparse e da un pili grande nucleo abitato In prossimiia della Manifattura Tabacchi in
comispondenza dellincrocie ta le due principali direttrici, ovvero la strada del Reglo Farco e la via deile Maddalene. Benché la destinazione sia
prevalentemeante agricola 'imponente presenza della manifattura non pud che influenzare il successive sviluppe del bergo adiacente.

5 "Nei vasto casamento di gueste nome esisiono una fabbrica di tabacchi del governo, ed una cartiera, Nalla prima si fa la triturazione del tabacco, & sono
impiegatl da cinquanta a sessanta lavoratort [..]. Nella cartiera, che & condotia dalla ditta Molino e Bricaralli, si usa |a stupenda macchina alfinglese [che]
chlarmasi ia macchina della carta senza fine, perché la carta n'esce continua allinfinito. In quegli edifizl del parco sono da veders! pure due nuove ruate
idrauiiche fatte dal Roppole per la fabbrica de' tabacchi, e la gran ruola idraulica della cartiera”.

& Torlno al tlempo & caratterizzata da due distinte concentrazioni manifatiuriere, la prima lungo la Dora gviluppandosi dal Martinelto al Regio Parco, la
secaonda lungo fa sponda destra del Po.

7 I Registro delle Mutazioni del 1834 atlesta un passaggio di proprista dellimmobile nei confronti di Carle fu Giuseppe Vanzina, imprenditore del cotone
nroveniente da Arona.

8 “af signor Giuseppe del fu Felice Chiesa e signor Filippe del vivente Melchiorre Maiorie, da cui passargha (ne! 1843) alta Societa anonima per fa filatura a
macshina del lino e canapa raporesentata dai signori Ingegner Gaetano fu Avv., Antonic Bay, Giuseppe fu Pietro Brun e Glacinto fu Gio. Batt. Tasca”,

9 Nalo come filatolo per Il cotone (anche con Chiesa e Malorta) viene destinato alla laverazione del linc e della canapa.

10 Le piste da riso, di cul Cavour dispone, eranc ormal antieconomiche ed obsolete, sia perché restano Inattive per gran parie dell' anno, sla perché non
sone In grado di trattare in modo adeguato | residul della brillatura (lofla, pula, farinacclo) cosl da renderli economicamente inutilizzabill.

11 Lin macchinaiio innovativa provvede in mode continue alia mondatura en alla Lrillatura del riso, acsrascendone |a produttivita & la qualita del prodotto.
12 Gaston Blondel e suo cognato Albertin, grazle agli stabilimenti d) brillatura che avevano in Francia, occupano infatti, nel commercio europeo del riso,
una pesizione di primo plano,
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nuova impresa nasce pertanto allinsegna delle soluzioni tecnologicamente pit avanzate'®, ma gii inizi non
sono propriamente esaltanti e lo stabilimento inizia I'attivita produttiva con tre anni di ritardo & “[...] nei primi
7 anni non fu possibile trarre nessun profitto industriale.”".

Nel 1881 la proprieta passa da Ulico Geisser a Luigi fu Nicola Chapelle segnando il ritorno deli'attivita
aziendale al tessile con una tecnologia nuova, necessaria per la produzione dei panni di lana,
completamente estranea a quella utilizzata per le precedenti attivita'®.

Nel 1896 dagli eredi Chapelle la proprieta passa alla ditta Giovanni Rey che, nel 1907, la cede alla Gianotti
Querqui e Gianoli a cui subentra, nel 1917, il solo Celestino Gianotti.

Come previsto e pianificato con il Piano Regolatore del 1906-1908, dal successivo 1912 il guartiere inizia il
vero e proprio sviluppo; in quesio movimentate contesto sta rinascendo anche il fabbricato industriale’® alle
spalle della Manifattura Tabacchi. Un progetto del 1926, con il quale la Societa Filatura Celestino Gianofti
dgomanda il permesso di sopraelevare il fabbricato ad uso industriale, testimonia infatti la consistenza evoluta
dell'impianto criginario ofttocentesco con laggiunta di uiteriori fabbricati {edificio D) a completamento e
supporto dell’attivita produttiva.

Nella meta degli anni Trenta lo stabilimento industriale viene acquistato dalla societa S.L.T.TA. (Societa
Industrie Tessili Torinesi Anonima), collegata alla Snia Viscosa di Riccardo Gualino, con lo scopo di produrre
fiore artificiali, Nascono nuovi capannoni (parte dell'edificio G poi ampliato nel 1968) ta cui consistenza &
aftestata in un progetto del 1947 con cui la S | TTA. chiede lautorizzazione alla (... costruzione del
fabbricato Portineria dello stabilimento [...]"" (edificio A). Neflo stesso anno la medesima societd presenta
“..Jdomanda per I'approvazione del progetto per la costruzione di una cabina elettrica di trasformazione
{...]'. La posizione del nuovo fabbricaio, (edificio H) necessario per adattare I'attivita produttiva alle nuove
tecniche industriali, & prevista all'interno del lotto nella porzione, verso il fiume, ancora libera da costruzioni.
La nuova attivita tessile non avra perd il successo previsto forse a causa dell'eccessiva umidita della zona,
tanto che il complesso industriale viene ceduto, alla fine degli anni cinquanta, alla sccieta FILMLT. La
destinazione d’uso cambia in funzione della nuova realta produttivaw: la realizzazione di materiali isolanti e
pannelli insonorizzanti per Vindustria automobilistica.

Negli anni ‘80" I'Universita degli studi di Torino, per esigenza di spazi per la didattica, delinea nuove
opportunita localizzative per pianificare nuove prospettive di incremento™.

'attivita della fabbrica cessa definitivamente nel 1998

La Citta di Torino con Deliberazicne del C.C. 19 febbraio 2001 “area ex Manifattura Tabacchi — variante
parziale n. 34 al PR.G" assegna una nuova destinazione d'uso alle aree passando da Zona Urbana di
Trasformazione ad aree destinate a servizi pubblici "S" e pid specificamente ad Istruzione Universitaria "U",
& Spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport "V". 1l progetto di sviluppo integrato non trova attuazione per

13 Tanto da farle meritare, ail'Esposiziene del 1850, la medaglia d'ero {...J per avere sostituite una macchina df recente fnvenzione alle anfiche peste
generalmente adoperate in Fietmonte per la mondatura e briliatura del riso [...] Notabilissimo & if brillatojo che hanno stabiiito presso If Regio Parco di Torino
ove le operazioni §i eseguisconc con prontezza in grand proporzionl e senza perdita, cosicché molte defle maleria staccate dai granl sono ancora
suscattibiii di convertirs! in alimento per animali® Che si waiti di una inizlativa d'avanguardia & testimoniato dallo stesso Cavour, It quale non esita a
rivendicarne la primogentiura in una lettera al marchese Leone Costa di Beauregard: "Enfin je me flafte d'avoir pius que personne contribug a férection du
magnifique motin & riz qui va elre mis en activité au Parc.” ’

14 L'attivita preduttiva, perd, continua ugualmente, finché, a partire dal 1856, Incomincia a dare dagli utili che raggiungono nel 1857-58 il valore del 5% del
capitale impiegato. il successo dallimpresa non & perd duraturo, un pe' perché Cavour rinuncia & tutte le atiivita private per dedicarsi a tempo pieno alla
politica, un o' perché la diffusiona del nuovl brillatol nelle aree di produzione risicola (come, a partire dal 1859, rel vercallese} elimina il vantaggio
competitivo di cul gode limplante torinese. Nonosiante i buoni risultati conseguiti in alcuni anni ed 1 riconcscimenti otienuti in tutte le principali esposizioni,
la Socleta per la brillatura del risc nel 1874 cessa Pattivita, e ledificio viena ceduto ... all'lng.re Isidoro Carlo fu Francesco Cloel” e successivamente da
questi *f...] alia ditta *Ultico Geisser @ Compagnia® cha opera nel settore del metalli non ferrosi. L'edificio cambia nuovamente, \a propria destinazione d'uso
adattandosi alla lavorazione & al trattamento dei minerali dl rame estratti dalla miniera di Saint Maroel vicino ad Acsta.

15 Le lavorazioni tessil rimangonc saldamente ancorate alla vita del fabbricato industriale pur in presenza di frequenti e ravvicinatl passaggi di proprieta.

18 “Questo Stabilimente sorge in uno del puntl pil caratteristicl ¢i Tarino [...].La posizicns & tra le pidl incantevali. Per chi st rechi dalla via Rossetti verse il
Po, Poplficio resta quasi nascosto fra masse rigogliiose di vegetazione € solo ne danno segno le ciminiere che si rizzano tra i verde come antenne
emergenti tra Yondeggiare deiie siepi e dei hoschatti. [...] oggi ferve Fopera d'una paiiissima e importante fabbrica faniera, aftrezzata modernaments, dotata
di macchinario perfeifo, capace d'una intensa ed eccellente proguzione che ascende a 36.000 chitogrammi di filatc &l mese. Il Lanlficio venne fondato nef
1905 dal signar Celestino Gianct! che {uttora io guida con sicura esperlenza, con tatfo squisito con ifluminata larghezze di vedute, degna del massimo
encamio. Lo Stabilimento, che occupa un'area di 9.300 metri quadrati, impiega 300 operal. L8 forza motrice & di 200 HE. Vi si producono fifati di fana
cardata e pettinata, con specialita in fipl per magiieria e fessiturs, il numero del fusi & di 8606. Vi sono : un reparto di fMatura cardata, una di filatura
pettinata sistema ingless, ed un terzo d filatura petiinata sistema francese, oitre alla tintoria. [..)."

17 Il progetto deliing. Riccarde Gilardini atiesta, inoltre, la consistenza defle strutture gla edificate sull'area di proprieta denctando la presenza di ulteriori
porzionl immobiliari mai rilevate in precedanza.

18 La F.LM LT, espande |a propria aftivitd che richiede lagglunta di ulierior! capannoni all'interns dell'area di proprieta.

19 Nel 1980 viene costituita Una societd per azioni denominata "B K, P, - Gruppo Finanziario — S.p.A." con compit di gestione delle attivita finanziarie e
patrimoniall della F.LM.IT. 5.p.A che continua perd a condurre |l fabbricato industriale.

a6 Allc scope di faverire la formazione di programmi e progetti di sviluppo, con dellperazione della Giunta Comunals del 19 dicembre 1896 viene affidato
un Incarico di consulenza si Dipariimenti Casa-Cilta e Interatenso Teritoric del Politesnico di Torino, riguardante "criteri ad orientamenti per la definizione
di una strategia di sviluppe a rete degli insediament! universitari nal territerio Torinese”. Nellambito di tale ricerca emerge lesigenza di prefigurare, per
Toriro, una soluzione Insediativa di tipo "multipolare” © a "rete", dove numarcsl nuclei universitari verrebbero tra loro resi Interdipendent, sia attraverso la
pradisposizione di adeguate condizion! infrastrutturali, che attraverso la creazione di reciproche complementarietd funzional. L'ambito 5.14 - Regio Parce -
{maglio identificato come "Manifatiura Tabaschi’ & "area ax- Fimii") viene pertanto individuato tra queili cha potrebbero cosfitylre un nuova Polo umanistico.
Gan successive dellberazioni della Giunta Comunale del 30 dicembre 1996 e del 27 lugllo 1998 fAmministrazione affida incarico di consulenza agli
architetll P. L. Brusasco, &. Torretta, A. Comeglio, C. Perino, finalizzate a redigere une Studio d fattibilita per la riquaiificazione e l'utilizzo dell'area
comprendents la ex- Manifattura Tabacchl & gll immebili della ex Fimii.
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difficolta nel reperimento delle risorse economiche e nel 2012 viene stipulato un accordo per lo svilupfo dei
patrimoni immobiliari pubblici presenti sul territorio urbano tra la citta di Torino e 'Agenzia del Demanio®.
Superato 'accesso, un lungo fitare di alberi porta direttamente verse I'edificio storico ottocentesco preceduto
da edifici minori. Immediatamente sulla sinistra, una palazzina a due piani fuori terra {edificio A), realizzata
nel 1947, nata per ospitare la nuova portineria al piano terra e I'asilo al primo, ha una forma planimetrica
regolare quadrata in cui la precisa sagoma é ritagliata da! solo terrazzo angolare del primo livello. Poco pil
avanti, sulla destra, & ancora presente un piccolo manufatto {edificio B) che svolgeva la funzione di garitfa
per la vicina attivita del peso (escluso dal presente provvedimento).

Poco oltre, sempre sul lato destre che percorre il lotto, a fianco del canale ormai in disuso del Regio Parco,
vi sono una serie di edifici (C e D) che in sequenza si distendono verso edificio principale. La prima parte
(edificio C}, licenziata nel 1958 e sopraslevata nel 1992, & stata occupata dai servizi generali (mensa,
spogliatoi etc.); la struttura a due piani fuori tetra, dalla planimetria trapezoidale, & semplicemente
intonacata, scandita da ampie finestrature regolari sovrapposte e si conclude con un solaio piano
Mroseguendo oltre, immediatamente in aderenza vi & una porzione di fabbricato (edificio D) ad un solo
piano con copertura a doppia falda, quasi certamente realizzato nel 1847.

Poco piu avanti, al termine dell'antico filare di alberi, ¢'& 'edificio oftocentesco (edificio E). |l fabbricato,
hellambito della sua evoluzione storica, ha sempre avuto un ruolo strategico dovuto alla abbondante
presenza d'acqua che determina la conformazione del lotto, ed ha mantenuto intatta la struitura originaria,
quella del Filatoio di Carlo Vanzina. La porzione pil aniica presenta uno sviluppo planimetrico ad U articolato
intorna ad un corpo centrale, & tre piani e due ali perimetrali, rispettivaments a due e tre piani, che si
protendono verso la parte terminale del lotto. Col tempo il corpo originario ha subito integrazioni e variazioni,
dettate dalla necessita produttive, che hanno mutato aspetto architettonico originale®. Superato lingresso
principale mediano, confraddistinta da coperture voltate a vela, si accede ad un piccolo cortile interno, di
fronte c'é !a cenfrale termica con l'alta ciminiera. Olfre, separati da un piccolo spazic aperto che divide
fisicamente le scomparse funzioni, ci sono i primi locali che, nati con funzions di magazzino, vengono
successivamente trasformati per coadiuvare le attivita produttive. Gia presenti neila planimetria del progetto
del 1926 hanno uno sviluppo planimetrico regolare costituito da piccoli padiglioni in cemenie armato, con
copertura a botte, che procedono in sequenza dando forma all'intera porzione immobiliare. Internamente i
locali sono voluminosi, emerge la struttura in cemento di sostegnc composta da esili pilastri centrali, da travi
ribassate e dalle coperture voltate a botte. Le luci sono regolari e sopra di esse si aprono fori circolari sul
tamponamento arcuato perimetrale. :

Al confine con il canale del Regio Parco, si sviluppa in lunghezza la prima delle strutture produttive({edificio
G). La porzione del fabbricato, secondo le planimetrie storiche, dovrebbe rientrare all'interno di quella pid
antica ma & stata probabilmente ricostruita in epoca successiva. Le porzioni pill antiche sono infatti le
murature perimetrali in mattoni pieni, il corpo interno &, invece, in cemento armato. Ampi pilastri ottagonali,
rastremati verso l'alto con piccoli capitelli di chiusura, intervallati da colonne circolari in ghisa, sono a
sostegno di un reticolo di travi ribassate e solette piene che compongono il solaio di copertura. Proseguendo
la tipologia costruttiva del solaic varia ulteriormente, diventando di putrelle e voltini. Su lato destro & ancora
visibile ii fabbricato costruito sopra il ramo destro del canale artificiale che ospitava la ruota idraulica®. In
fondo, circondato murature perimetrali tagliate da aperture ampie con architrave voltati, chiude il perimetro
una porzione del fabbricato che compare nelle planimetrie di progetto del 1926. La tipologia costruttiva
ricalca quella finale della porzione che la precede, sono scomparsi perd i grossi pilastri in cemento ed il
sostegno della copertura & affidato alle colonne di ghisa che si susseguono uniformi e regolari. L'ultimo lato
ricalca i precedenti anche se le strutture sono sicuramente pill recenti. In mezzo, il cortile circoscritto & stato
chiuso con leggere strutture metalliche che sonc a sostegno della copertura, a sheds contrapposti, dalla
quale filtra la luce con provenienza zenitale. La restante porzione immobiliare & stata nel tempo saturata da
costruzioni necessarie per le sempre rinnovate attivitd produttive. Si sviluppano una serie di tettoie, con
pilastri in cemento e solai alleggeriti in laterizio, che avevane la funzione di ospitare, per le porzioni chiuse,
attiviia lagate alla produzione industriale,

Staccata e solitaria emerge la centrale elettrica di trasformazione, pailazzina di puro gusto razionalista
costruita solo dopo il 1947 (edificio H). | prospett! intonacati sono scanditi da finestre ampie e regolari

21 L'accordo, finalizzato alla promozione ¢i azioni di sistema tra tutti i soggetti pubblicl dotati di un proprio patrimonic immobiliare su! tenitorio piemontese,
prevede la costituziore di un tavolo techico coordinato cha provvada alla regotamentazione e &l cocrdinamente delle varle attivith, Viene pertanto indetia
una gara per la selezione di un soggetic “advisor’ che, attraverso analisl di sostenlbilitd tecnica, ambientale, giuridica ed economica, sia in grado di
individuare | migliorl scenari di valorizzaziona del periafeglioc immobiliare formulando altresi proposte di intervento per la rigualificazione degli stessi, da
attuare attraverso Findlviduazions dl specificl vaicoli societari o fondi immabiliari, In particolare, per due beni - 'ex Manifatiura Tabacchi e l'ex stabilimento
Fimit — I'analisi deve verificare la possibilith di realizzare strutture per il social housing, dando priorita alle residenze universitarie e relativi servizi,

La gara, conclusa il 18 aprile 2013, & stata aggiudicata dalle soeietd Nomisma e Yard che dovra individuare la migliore strategia per valorizzazione del
portafoglio imrmabiliare,

22 Nessuno degli interventi ha perd modificato I'aspetto compositive del nucleo pill antico; le agglunte successive, infalll, si inseriscono senza modificare
l'andamento della struttura eriginaria, permettono di leggere agevoimente tuite le diverse fasi dello sviluppo tecnologico, soprattutto per guanto riguarda
I'lmpiego di energia, che hanno interessalo Pedificio nel suo complesso.

23 “Attraversa e feritoie che lo colfegano con il corpo principale non é difficite immaginare le grandi cinghia di cuolo che, penetrando alfinterno, conferivano
i movimento alle macchine di volta In volta utilizzate. E non é neppure difficile vedere con l'ocehio della mente, nelle lunghe maniche del pianterreno e del
primo piano, la folfa di iomini, e donne, intenti afie rispettive mansion}*.




Allegato al Decreto n. H26/2014

sottolineate da cornici geometriche in cemento, emerge, laterale, un corpo semicircolare, interamente
vetrato, che ospita la scala interna a “chiccciola” che collega tra tore i piani successivi.

area retrostante, quella a sinistra dellingresso principale, & satura di capannoni industriali che sono stati
realizzati fino agli anni sessanta del novecento e che compongeno ormai un’unica e capace struttura (edifici
M, L e [). Tra le maniche coperte con voluminose coperture volate si insetiscono porzioni pitl moderne e
leggere chiuse da sheds luminosi o da semplici coperture in pvc.

Il complesso industriaie della Ex fabbrica F.LM.LT & rappresentativo dello sviluppo ecoromico manifatturiero
nelia citta tra la fine dell’Ottocento e gli anni ‘80 del '9C0 e della sopravvivenza di insediamenti industriali nel
tessuto urbano. La permanenza dellinsediamento nell'area maniiene viva la memoria storica del passato
produttivo e i fabbricati scno rappresentativi dell'architettura industriale de! periodo d'origine evocandone i
caratteri espressivi e compositivi. Si sottolinea altresi la rilevanza del viale alberato, disegno progettuale
oreciso che definisce il cannocchiale visuaie che porta all'edificic ottocentesco, cammino definito dai
fabbricati che lo delineano, compatti e equilibrati per volumi, altezze e dimensioni.
si individuano nel compendio, quali oggetto del presente provvedimento, gli edifici D ed E, che
costituiscono it primitivo insediamento, e la centrale elettrica edificio H che, insieme, rappresentano un
fipico esempio di ediiizia per l'industria lungo un percorso di sviluppo nella prima meta del secolo scorso .
Per queste motivazioni il complesso dellEx Fabbrica F.i.M.I.T. costituisce un patrimonio che deve essere
tutelato e conservaio, pertanto esso riveste linteresse culturale ai sensi degli art.10-12 D.Igs 42/2004.
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